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FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Bau GB)

0,4

20°-48°

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ, als Hochstmald)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB)

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Nebengebaude und Feuerstatten bis zu 50 gm Nutzflache kdnnen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Im Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsflachenregelung der Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO)

Keller sind wasserdicht anzufertigen, falls die UK Bodenplatte
unter 462,20 m 4. NN liegt. Offnungen in den Gebauden sind erst
ab einer Hohe von 462,20 m U. NN zugelassen.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 98 BayBO)

4.1 Gestaltung der Dacher

Hauptfirstrichtung, zwingend

Kniestocke sind bis 0,6 m zugelassen, ausgenommen bei
Garagen und Nebengebauden, gemessen von der Oberkante
Decke (Rohboden) bis Unterkante Sparren an der
Maueraul3enkante.

Fur alle Gebaude einschliel3lich der Garagen und Nebengebaude
wird festgesetzt:

Sattel -, Pult -, oder Walmdacher, Dachneigung 20 - 48 Grad

Die Dachneigungen von aneinandergrenzenden Grenzgaragen
sind einander anzugleichen.

Naturrote oder graue Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Giebelgauben,
Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern, sind zugelassen. lhre
Gesamtbreite darf ein Drittel der Gesamttrauflange je Dachseite
nicht uberschreiten.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten missen mind. 1,00 m
unter dem First des Hauptdaches liegen. Zwerchhauser dirfen
max. 1,5 m vor der traufseitigen Aulenwand vortreten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten.
Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster, Giebelverglasungen bzw. Dachaufbauten fur
Solarheizungen sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

4.2 Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Alle Gebaude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade in
hellem Farbton (keine Blockbauweise) auszufihren. Auffallend

gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukdrper

sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden
Oberflachen sind an untergeordneten Bauteilen zulassig.

H B
5,00m

T 1

4.3 Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundsticke kdnnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten,
entlang der Strallenbegrenzungslinien und zwischen den
Grundsticken durch hinterpflanzte Maschendrahtzaune
abgegrenzt werden.

Ansonsten sind Zaune zur Strale hin aus senkrechten Holzlatten
oder schlichten nicht glanzenden Metallzaunen herzustellen:
Zaunhohe inkl. Sockel 1,2 - 1,4 m, max. Sockelhohe 40 cm.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen
sind in einer Tiefe von mind. 5 m ab StralRenbegrenzungslinie
offen zu halten.

Je 200 gm Grundstucksflache ist 1 grol3korniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Das naturliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu
belassen. Eventuell notwendige Gelandeveranderungen kénnen
nur im Einvernehmen mit der Stadt Wassertridingen
vorgenommen werden.

Parkplatze, Stellplatze und Grundstickszufahrten sowie
FuRgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten.
(z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache
Fahrbahn
Gehweg

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

6. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

offentliche Grinflachen
private Grunflachen

Pflanzgebot:
Baume und Straucher zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Es
diurfen nur standortgerechte Geholze gepflanzt werden:
Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,

Esche, Eberesche, Spitzahorn, Obstbaume
Straucher: z.B. Hasel, Weildorn, Schneeball

Hartriegel, Pfaffenhitchen

Der Abstand zwischen der Bepflanzung und des angrenzenden
landwirtschaftlichem Grundstick Flstk. Nr. 260 im Siden muss 50
cm betragen.

7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Mafzahlen in Meter

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen
ist, soweit mdglich, breitflachig auf privaten bzw. 6ffentlichen
Flachen zu versickern oder in einem Behalter unterhalb der
naturlichen Gelandeoberkante zum Zwecke der
Grundstlcksbewasserung zu sammeln.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

00— bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Flurnummern

bestehende Wohn- /Nebengebaude
Vorschlag fur die zu errichtenden Geaude

Unterteilung der Verkehrsflachen:
Mischverkehrsflachen, Grinstreifen, Parkstreifen

Garagenzufahrt

Durch die Nutzung der in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen
Hofstellen sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstlicke ist zeitweilig mit Geruchs und Larmimmisionen zu
rechnen.

VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Stadtrat Wassertridingen hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 "Sigelgasse" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstblich bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom ...............

stattgefunden.

hat in der Zeitvom ............... bis e

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB flur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ............... bis ...
stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............... bis ... beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..............
offentlich ausgelegt.

h) Die Stadt Wassertridingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den
Bebauungsplan Nr. 46 "Sigelgasse" gemal} § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ..oovvnennes als Satzung beschlossen.

Stadt Wassertridingen, den ...

(Siegel)

1. Burgermeister, Gunther Babel

i) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 46 "Siegelgasse" wurde
am .....cccceeee. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 46 "Sigelgasse" ist damit in Kraft getreten.

Stadt Wassertridingen, den ...

(Siegel)

1. Burgermeister, Gunther Babel

Bebauungsplan Nr. 46 "Sigelgasse"
mit integriertem Griinordnungsplan

Planteill,

MaRstab 1:1000

Satzung einschl. Festsetzungen

Entworfen und gezeichnet:

Ingenieurbtiro W. Heller
Schernberg 30
91567 Herrieden

Ingenieurbiro Willi Heller

Schernberg 30, 91567 Herrieden Tel. 09825/9296-0, Fax. 9296-50

Vermessung
Stralenbau
Kanalisation
Geolnformation
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